CUC QUAN LY THI HANH AN DAN SU/ CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THI HANH AN DAN SU THANH PHO HA NOQI Poc lap - Tw do - Hanh phiic
Sé::ﬁo?/TB-THADS (KV7) Ha Ngi, ngay 31 thang 7 nam 2025
THONG BAO

A_sa A , N A 34k sp ane >
Ve viéc lua chon to chire hanh nghe dau gia tai san

Cén cir khoan 2 Diéu 101 Ludt Thi hanh dn dén sw (dwoc sira déi, b sung
nam 2014);

Cén cir Diéu 56 Ludt Dau gid tai san nam 2016 (dwge siva doi, b6 sung nim 2024);

Cén cir Chiwong V Théng tw s6 19/2024/TT-BTP, ngay 31 thang 12 nam
2024 cua By T phdp quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh mgt s0 diéu cia
Luat dau gia tai san s6 01/2016/QH14 duoc sira déi, bé sung mét s6 diéu theo
Ludt sé 37/2024/QH15;

Céin cir Quyét dinh thi hanh an theo yéu cau sé 258/QP-CCTHADS, ngay
22 thang 7 nam 2024 ciia Chi cuc truémg Chi cuc Thi hanh dn dan sw huyén Dong
Anh (nay la Phong Thi hanh dn dan su khu viee 7), thanh pho Ha Noi;

Can cir Qzlyét dinh vé viéc sira déi, bé sung quyét dinh vé thi hanh dn sé
20/OP-CCTHADS, ngay 25 thang 6 nam 2025 cua Chi cuc truong Chi cuc Thi
hadnh dn dan sw huyén Dong Anh (nay la Phong Thi hanh an dan sw khu vuc 7)
thanh pho Ha Noi;

Cén cir Quyét dinh thi hanh dn chit dpng sé6 116/QP-CCTHADS, ngay 07
thang 10 nam 2024 ciia Chi cuc truong Chi cuc Thi hanh dn dan s huyén Dong
Anh, (nay la Phong Thi hanh an dan su khu viee 7), thanh phé Ha Noi;

™
[a T

s kcue,

Cain cir Quyét dinh cuing ché ké bién quyén sir dung dat va tai san gan lién
véi dat s6 23/0D-CCTHADS, ngay 06 thang 01 nam 2025 cia Chap hanh vién
Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Dong Anh, (nay la Phong Thi hanh dn dan su
khu viee 7), thanh pho Ha Noi;

Cén cir két qua tham dinh gid tai san theo Chimg thu tham dinh gid s6
266/2025/aa/CT-TPV, ngay 28 thing 7 ndm 2025 cia Céng ty Cé phan Tham
dinh gia va Giam dinh Tién Phong.

Cén cir Bién ban thod thudn vé 16 chire bdn ddu gia ngay 29 thang 7 nam
2025 cuia Phong Thi hanh dn dén suw khu vue 7, thanh pho Ha Noi;

Xet thci'y duwong su khong co thoa thudn vé viéc liwa chon t6 chite déu gia tai san,

Chép hanh vién Phong Thi hanh an dan su khu vuc 7- thanh phé Ha Noi
thong bao vé viéc Iua chon t6 chirc hanh nghé dau gia dé ky Hop dong dich vu
ban diu gia tai san da ké bién dé bao dam thi hanh an nhu sau:
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1. Tai san ddu gia:

Quyén str dung dién tich 402.5m? dit & va tai san gén lién vé6i dit cua thira
dat s6 305, t& ban do s 83, dia chi thén My N01 xa Bac Hong, huyen Dong Anh,
thanh phd Ha Noi, theo Gidy chung nhén quyén sur dung dat quyén s¢ hiru nha &
va tai san khac gén lién véi dét s6 DB 918783, sb vao s6 cap GCN €S26190 do
S& Tai nguyén va Mai truong thanh phé Ha Noi cép ngay 29/04/2021 va ngay
10/05/2021 ding ky sang tén cho 6ng Nguyén Thanh Tuan va ba Nguyén Thi
Nhung theo théa thuin sdp nhap tai sin chung do Van phong dang ky dit dai
Thanh pho Ha N¢i xac nhan.

2. Gia khoi diém:

Gia khoi diém: 17.551.959.000 ddng (Mudi bay ty, nam trim nim muoi mét
triéu, chin trim ndm muoi chin nghin dong).

3. Tiéu chi lra chon t6 chirc td chite hanh nghé diu gia tai san:

- Can cir theo Phu luc I ctia Thong tu s6 19/2024/TT-BTP, ngay 31 thang
12 ndm 2024 cua Bo Tu phdp quy dinh vé chi ti€t va huéng dan thi hanh mot so6
diéu cua ludt dau gia tai san so6 01/2016/QH14 dugc stra doi, bo sung mét so dieu
theo luat s§ 37/2024/QH1S5.

BANG TIEU CHi PANH GIA, CHAM PIEM TO CHUC HANH
NGHE PAU GIA TAI SAN

MU'C
TT NOI DUNG TOI
DA
Cé tén trong danh sich cic td chirc hanh nghé diu gia tai
I 3 - =AY £
san do Bo Tw phap cong bo
|| Co tén trong danh sich t6 chirc hanh nghé déu gia tai san do Bo | Bu didu
" | Tu phap coéng bd kién
2 ¢ e i A i e i y o Bl | Khong
Khong c6 tén trong danh sach to chirc hanh nghé dau gid taisan | . ..»
2. do B6 Tur phip cone bé du diéu
0 B¢ Tu phép cong bo kién
I Co s& vat chit, trang thiét bi cAn thiét bio dim cho viéc diu 19.0
gia doi vai loai tai sdn dau gia i
A Co sé viit chit bio dim cho viéce diu gid 10,0
Cé dia chi tru sé on dinh, ro rang (sé dién thoai, dia chi thir
1.1 dién tir...), tru s co du dién tich lam viéc 3,0
Pia diém ban, tiép nhan hé so tham gia dau gid céng khai,
1.2 thuan tién 5,0
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2. Trang thiét bi can thiét bao dam cho viéc diu gid 5,0
C6 hé thong camera gidm sat hodc thiét bi ghi hinh tai tru sé t6

2.1 | chitc hanh nghé dau gia tai san khi ban, tiép nhan ho so tham 2,0
gia dau gia (co thé dwoc trich xuat, heu theo ho so dau gia)

29 Co hé thcfng camera giam sat hogc thiét bi ghi hinh tai noi 16 30
3 chirc phién dau gia (dwoc trich xuat, lieu theo hé so dau gia) :
Cé trang thong tin dién tiv ciia to chirc hanh nghé diu gid tai

san dang hoat dong on dinh, dwoc cap nhat thirong xuyén
3 e A & EIC U a il ar 2,0
Doi voi Trung tam dich vu dau gia tai san thi dung Trang
thong tin dién tir doc lap hodc Trang thong tin thupc Cong
thong tin dién tir ciia So Tw phap
Cé Trang théng tin diu gid triec tuyén dwoc phé duyét hoic

4. trong ndam trweéc lién ké d@a thuc hién it nhit 01 cujc diu gia | 1,0

bang hinh thirc trirc tuyén

3 C6 noi lieu triv ho so diu gid 1,0
[qp | Phuong dn dAu gia kha thi, hiéu qua (Thuyét minh day di cdc gt :

noi dung trong phwong an) !
Phirong dn diu gid dé xuit dwoc hinh thirc diu gid, buée gid,
L s vong dau gida co tinh kha thi va hiéu qua cao 4,0
1.1 | Hinh thitc déu gia kha thi, hiéu qua 2,0
1.2 | Buéce gid, sé vong dau gid kha thi, hi¢u qua 2,0
Phwong dn diu gid dé xuit viéc bdn, tiép nhin ho so tham gia
2. | dau gid cong khai, kha thi, thudn ti¢n (dia diém, phwong thicc | 4 g
ban, tiép nhan ho so)
Phurong dn diu gid dé xuit dwoc doi twong va diéu kién tham
3. gia diu gid phit hop véi tai san diu gid 4,0
37 | Déi tuwong theo diing quy dinh ciia phdp ludt 2.0
Diéu kién tham gia dau gid phit hop véi quy dinh phap ludt dp

3.2 dung doi vdi tai san dau gia 2,0
Phwong dn diu gid dé xudt giai phdp gidm sdt viéc 16 chikc

4. | dau gia hiéu qua; chéong thong dong, dim gid, bio dim an 4,0
toan, an ninh trit tir ctia phién dau gia

v Ning lue, kinh nghiém va uy tin cia td chirc hanh nghé diu 570
gia tai san )
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16 ong s6 cupc diu gid da 16 chire trong nam trugce lién ké (bao
L gom ca cupe diu gza thanh va cupc diu gida khong thanh) 15,0
Chi chon chdm diém mét trong cac tiéu chi.
1.1 | Duéi 20 cuée dau gid 12,0
1.2 | Tir 20 cuée dau gia dén dudi 40 cude dau gid 13,0
1.3 | Tir 40 cude ddu gid dén dwéi 70 cue dau gia 14,0
1.4 | T 70 cuée d@au gid tro lén 15,0
Tong so cupc diu gid thanh trong nim truée lién ké 70
2. | Chi chon chidm diém mét trong céc tiéu chi. ’
Duéi 10 cuge dau gid thanh (bao gom ca triomg hop khéng co
2.1 gt il bt o e . 4,0
cudc dau gia thanh nao)
22 | Tir 10 cugc dau gia thanh dén duéi 30 cude ddu gid thanh 50
23 | Tir 30 cuée dau gia thanh dén dudi 50 cuée ddu gia thanh 6,0
24 | Tir 50 cuée dau gia thanh tré lén 7,0
Téng so cupc diu gid thanh cé chénh léch giita gid triing so
véi gid khéi diém trong nim truwde lién ké (Ngudi cé tai san
3 khong yéu cau ndp hodc cung cap ban chinh hodc ban sao hop 7,0
ddng, quy ché cudc diu gia va cac tai liéu c6 lién quan)
Chi chon cham diém mdt trong céc tiéu chi.
37 | Dudi 10 cuée (bao gom ca truong hop khéng c6 chénh léch) 4,0
3.2 | T 10 cudc dén duwdi 30 cudc 50
33 | Tir 30 cuge dén dudi 50 cuée 6,0
3.4 | Tir 50 cugce tro lén 7,0
Téng sé cubc diu gid thanh trong nim tru‘é‘q lién ké cé mirc
chénh l¢ch tir 10% tré Ién (Ngudi c6 tai san dau gia khong yéu
cdu ndp ban chinh hodc ban sao hop dong)
Ngudi ¢6 tai san cham diém theo céach thic dudi day. Truong 3.0
9. hqp két qua diém 1a sb thap phéan thi dugc lam tron dén hang ’
phan tram.
Truong hop so diém cta td chirc hanh nghé déu gia tai san dudi
1 diém (bao gdm ca truong hop 0 diém) thi dugc tinh la 1 diém.
T6 chire hanh nghé dau gid tai san (4) c6 téng s6 cudc dau gid
4.] | thanh trong nam trucce lién ké 6 mirc chénh léch tir 10% tro lén | 3,0
nhiéu nhat (Y cude) thi dwoc t6i da 3 diém
42 | T 6 chitc hanh nghé ddu gid tai san (B) ¢é tong sé cude dau gid
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thanh trong nam trudc lién ké €6 mic chénh léch tir 10% tro len
thap hon lién ké (U cudc) thi sé diém dicoc tinh theo cong thie:
Sé diém ciia B = (Ux3)Y

4.3

T6 chirc hanh nghe ddu gia tai san (C) ¢ téng sé cuée dau gia
thanh trong nam trudce lién ké c6 mirc chénh léch tir 10% tro lén
thap hon lién ké tiép theo (V cuge) thi s6 diém dwoc tinh tuwong
tir theo céng thirc néu trén: Sé diém ciia C = (Vx 3)/Y

Thoi gian hoat dong trong linh vuc diu gid tat san tinh tir
thoi diém cé Quyet dinh thanh lap hodc dwoc cip Gidy d(mg
ky hoat dong (Gmy chirng nhn ding ky kinh doanh doi véi
doanh nghtep diu gid tai san dwge thanh Idp trieée ngay Ludgt
Diiu gid tai san cé hiéu luc)

Chi chon chdm diém mdt trong céc tiéu chi.

7,0

i

Co thoi gian hoat dong duwci 5 nam

4,0

5.2

C6 thoi gian hoat déng tir 05 nam dén dudi 10 nim

5,0

33

C6 thoi gian hoat dong tir 10 nam dén dudi 15 ndm

6,0

5.4

Cé thoi gian hoat dong tir 15 nam tro lén

70

S6 lwong dau gia vién cua 16 chirc hanh nghe diu gid tai san
Chi chon chidm diém mét trong cic tiéu chi.

4,0

6.1

01 dau gia vién

2,0

6.2

Tir 02 dén dudi 05 ddu gid vién

3,0

6.3

Tir 05 dau gia vién tro lén

4,0

Kinh nghiém hanh nghé cia ditu gid vién la Gidm doc Trung
tam dich vu diu gid tai san, Tong gidm doc hoiic Gidm déc
ciia Cong ty diu gid hop danh, Giam doc doanh nghiép tir
nhén (Tinh tiv thoi diém dwoc ciap Thé diu gid vién theo Nghi
dinh sé 05/2005/NP-CP ngay 18/01/2005 ciia Chinh phii vé
bin diu gid tai san hodc ding ky danh sdch diu gid vién tai
So Tw phap theo Nghi dinh sé6 17/2010/NP-CP ngay
04/3/2010 ciia Chinh phii vé bin diu gid tai san hodc Thé diu
gid vién theo Ludt Piu gid tai sin hodc thong tin vé danh
siach diu gid vién trong Giiy ding ky hoat djng ciia doanh
nghiép diu gid tai san theo Ludt sira déi, bo sung mét so diéu
ctia Ludt Diu gid tai sin)

Chi chon chdm diém mot trong céc tiéu chi.

4,0
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Duci 05 nam

2,0

7ie

Tir 05 ném dén duwdi 10 ném

3,0

43

Tir 10 nam tro lén

4,0

Kinh nghiém cua dau gid vién hanh nghé
Chi chon cham diém mot trong cac tiéu chi.

5,0

8.1

Khong cé ddu gid vién cé thoi gian hanh nghé tie 5 ndm tré lén

3,0

8.2

C6 tir 1 dén 3 ddu gid vién cé thoi gian hanh nghé tir 5 nam tré
lén

4,0

8.3

C6 tir 4 ddu gid vién tré Ién ¢ thoi gian hanh nghé tie 5 ndm
tro lén

50

S6 thué thu nhip doanh nghiép hodc khodn tién ndp vao ngan
sadch Nha nwdc trong nam truoc lién ké, trir thué gidg tri gia
tﬁng (S6 thué thu nhip doanh nghiép phai ngp theo To khai
quyet toan thué thu nhap doanh nghiép trong bdo cdo tai chinh
va sé thué thiec ngp diroc co quan thué xdc nhén bing chitng
tir dién tiv; doi véi Trung tam dich vu ditu gid tai san thi cé vin
ban vé vigc thue hi¢n nghia vu th ué voi ngin sich Nha niréc)
Chi chon chidm diém mét trong céc tiéu chi.

5,0

RV SRS R |

\‘. ;.a

9.1

Duéi 50 triéu dong

3,0

9.2

Tir 50 triéu dong dén dudi 100 triéu dong

4,0

9.3

Tir 100 triéu dong tré lén

3.0

Tiéu chi khac phu hop voi tai san diu gia do ngudi co tai
sin ddu gia quyét dinh (Ngudi c6 tai san co thé chon hoic
khéng chon tiéu chi tai muc nay dé danh gla chdm diém.
Truong hop chon tiéu chi tai muc nay thi ngudi 6 tai san chon
mét hodic nhiéu tiéu chi sau ddy nhung sO. dlem khéng dugc
vuot qua mic tbi da cua tung tiéu chi va téng s6 diém khong
duoc vuot qua mirc toi da clia muc nay)

8,0

Pi tb chirc ddu gia thanh tai san cling loai véi tai san dwa ra déu
gia
- Tai san cung loai dugc phan theo cung mot diém quy dinh tai

khoan 1 Dleu 4 Luét P4u gia tai sin dugc sira dm bo sung theo
khoan 2 Piéu 1 cua Luft stra déi, bd sung mot sé diéu ctia Luat

PAu gia tai san

3,0

Scanned with

‘B CamScanner’:


https://v3.camscanner.com/user/download

5 bi timg ky két hop dong dich vu diu gia tai san v6i ngudi c6 tai

san ddu gia va di td chirc cudc dau gia thanh theo hop dong d6 2

Tiéu chi khac:
- Co doi ngu C6 Vén phéap ly c6 trinh d§ chuyén mén sau
vé dau gla tai san thi hanh an dan sy (7 diém);
- Congty d4u gia trong qua trinh hoat dong khong bi khiéu
nai, t6 céo trong qua trinh déu gia tai san thi hanh 4n dén
su (1 diém).

2,0

Tdng s6 diém 100

4. Hod so tham gia lra chon té chitc hianh nghé diu gia tai san gom (Ban
sao hoac ban chinh):

- Vian ban déang ky tham gia cung cap dich vu d4u gia tai san, hé so ning luc
(Gidy CNDKKD; GCN du diéu kién kinh doanh dich vu bén dau gia; dich vu
Cong ty cung cap, md hinh; quy trinh thuc hién; nhén su; gidy to phép ly, du 4n
tiéu biéu...) va céc tai liéu khac ¢6 lién quan.

* Luu y:

- T4 chirc dau gia cung cap ban chinh hoac ban sao > cac glay to, tai liéu do
td chire minh ban hanh; cung cap bén sao c6 chimg thuc céc gidy to, tai liéu khac_
khong do to chitc minh ban hanh. Co quan Thi hanh 4n déan sy khong hoan tra ho) A
so dbi véi td chirc dau gia khong dugc lua chon; \

- T chirc hanh nghé dau gi4 tai san tu chiu trach nhiém vé tinh chinh xacv /
trung thuc cia céc thong tin trong ho so tham gia lua chon t6 chirc hanh nghé dan
gia tai san.

- Thoi gian ndp hd so: Tir ngdy 31/7/2025 dén 17 gio 00 phut ngay
05/8/2025 (trong gi¢ hanh chinh).

- Hinh tl}l'rc nop ho so: Nop truc tiép tai Phong Thi hanh an dan su khu
vuc 7, thanh phoé Ha Néi.

- Pia chi ndp hd so: Phong Thi hanh an dén sy khu vuc 7, thanh phé Ha
No6i; Dia chi: Puong 23B, xa Phiic Thinh, thanh phé Ha Nbi.

Vay, Chap hanh vién Phong Thi hanh an déan sy khu vyc 7, thanh phé Ha
Noi théng bao dé céac td chtc hanh nghé dAu gia tai san biét./.

Noi nhin:

- Trang thong tin dién tir THADS TP. Ha Noi;
- Cdng DAu gia tai san qudc gia;

- Buong su;

- Vién KSND khu vuc 7;

- Luu: VT, HSTHA (02 ban);
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